
金平区集体建设用地使用权出让交易

操作规程（试行）
    一、委托人提交集体建设用地使用权出让的资料委托相关网上公开挂牌交易活动

    1、《集体建设用地使用权出让交易委托书》；
    2、《集体建设用地使用权出让合同》（文本）；

    3、《集体土地所有权证》、《集体建设用地使用证》及用地批文复印件（核原件）；

    4、规划设计条件、用地红线图复印件（核原件）；

    5、本集体经济组织的村民会议2/3以上的成员或2/3以上的村民代表同意的书面材料，并经当地街道办事处同意；

    6、经区政府批准和相关职能部门审核情况以及经所属街道完善后的《交易方案》；

    7、土地评估报告书；

    8、本集体经济组织法定证件复印件、法定代表人证明书及其身份证复印件（核原件）、委托他人代为办理相关手续的，还要提交法定代表人签署的授权文件（应当列明具体委托事项和委托权限）及其委托代理人的身份证复印件（核原件）；

    9、集体建设用地出让条件；
    10、围网标识相片。

    二、接受委托，办理挂牌前期准备工作，并与委托人确认发布公告时间、交易时间和交易地点（经委托人确认后才能发布）
    1、集体建设用地使用权网上挂牌出让公告；
    2、集体建设用地使用权网上挂牌出让竞买须知；

    3、《集体建设用地使用权网上挂牌出让成交确认书》文本；
    4、《授权委托书》文本。

    三、发布网上挂牌交易公告

    按规定在《汕头日报》（费用由委托方支付）、《汕头市政府门户网站〈汕头市公共资源交易中心〉专栏》、《金平区政府人民政府门户网站相关专栏》、网上交易系统等媒体发布公告。公告时间不少于20天，挂牌期不少于10个工作日（具体以发布的公告时间为准）。

    四、组织网上挂牌交易
    1、检查网上交易系统，确保系统运行正常，做好网上挂牌竞价相关技术支持。

    2、发布交易公告当日在《汕头市政府门户网站〈汕头市公共资源交易中心〉专栏》录入交易公告和网上交易系统录入公告、须知及其相关资料。

    3、竞买申请

    申请人可登录网上交易系统下载所竞买的网上挂牌交易文件，先注册广东统一身份认证账号（详见《汕头市公共资源交易平台入库手册V1.0》），注册完毕后进入汕头市公共资源电子交易平台参与竞买申请。

    竞买申请人提交竞买申请后，网上交易系统将自动赋予竞买申请人一个交纳竞买保证金账号。竞买申请人必须按照交易文件的规定向此账号按时足额交纳竞买保证金。竞买保证金必须以竞买申请人的身份缴交。网上交易系统在确认竞买保证金按时足额到账后自动赋予竞买申请人竞买资格（详见缴纳竞买保证金操作指南）。

    4、网上报价

    竞买人依照相应的规则，按挂牌交易文件要求，通过网上交易系统进行报价。网上报价时间不少于10个工作日，具体时间以挂牌交易文件为准。

    挂牌期结束后，无竞买人参加网上限时竞价的，按照下列规定确定最高报价人：
　　（1）在报价期限内只有一个竞买人报价，且报价不低于底价的，报价有效，该报价人为该次交易的最高报价人；

（2） 在报价期限内有两个或者两个以上的竞买人报价，且报价不低于底价的，网上交易系统显示的报价最高者为该次交易的最高报价人。

    挂牌期结束后，有竞买人继续竞价的，进入网上限时竞价。

5、网上限时竞价

在网上报价期限截止前，竞买人应当进行至少一次有效报价，方有资格参加该标的的网上限时竞价。

竞买人应当在网上报价期限截止后的5分钟内向网上交易系统提交参加网上限时竞价的申请确认，超过5分钟未提交的，则不能参加网上限时竞价。

网上限时竞价程序以5分钟倒计时为竞价时限，如在5分钟倒计时内有新的报价，网上交易系统即从接受新的报价起再顺延5分钟。

每次5分钟倒计时的最后1分钟内，网上交易系统将分三次出现该交易标的网上限时竞价即将截止的提示。5分钟倒计时截止，网上交易系统将不再接受新的报价，并显示竞价结果。

6、中心工作人员、监督人员、委托人见证竞买人报价（竞价）过程是否异常，网上交易系统是否自动生成竞价记录。

7、按规定如实记录竞价情况，完成见证记录，并及时打印网上报价（竞价）记录资料。

8、网上交易系统以有效报价不低于底价的最高报价确定为最高报价人（不设底价的除外）。详见《汕头市建设用地使用权和矿业权网上交易规则》。

9、最高报价人应当在网上交易结束后的1日内从网上交易系统上打印《竞价结果通知书》，并签名、盖章确认。

10、成交后资格审查及签署《成交确认书》：

（1）最高报价人应按网上挂牌文件要求持《竞价结果通知书》和有关资料到汕头市公共资源交易中心金平分中心校对审核。对竞买资料初审，资料不齐或不符合网上挂牌文件规定的，要求最高报价人更正及补充。如交易机构与最高报价人对其所提交的资质材料与交易文件的要求是否相符存在理解分歧的，由本次交易的委托人（即交易标的的处分权人）判断最高报价人是否符合其所要求的条件。
    （2）经核对无误并确认最高报价人符合竞买条件后，竞得人与汕头市公共资源交易中心金平分中心签订《成交确认书》。

五、退还竞买保证金

未竞得人交纳的竞买保证金，按网上挂牌文件要求的时限原路退还，不计利息。

六、成交结果公示

在《汕头市政府门户网站〈汕头市公共资源交易中心〉专栏》和《金平区政府人民政府门户网站相关专栏》发布成交公示。

七、本规程自印发之日起试行，有效期二年。


